UCHWALANR ............
RADY GMINY JORDANOW
zdnia ............... TI.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego
Gminy Jordandw dla Sotectwa Osielec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&a@a3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze oray art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.)zona zwigzku z Uchwad

Nr VII/75/2019 Rady Gminy Jordandéw z dnia 27 czeaw2019 r. w sprawie przygienia do
sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowariaspzennego Gminy Jordanéw dla
Solectwa Osielec, po stwierdzenig nie narusza ona ustalStudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanoviepegy Uchwad Nr 1V/44/2019 Rady Gminy
Jordanow z dnia 28 lutego 2019 r., Rada Gminy Jaiauchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.

1. Uchwala s¢ zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzen@agioy Jordandw dla
Solectwa Osielec, zwardalej "planem”.

2. Plan obejmuje dziatki 0 numerze ewidencyjnym 5665852/2, 5554/1, 5555/1, 5971/1, 5970 w
miejscowdci Osielec.

3. Zafacznikami do uchwatys$

1) rysunek zmiany planu,¢dacy integralm czsciag uchwaty, wykonany w skali 1: 1000,
stanowjcy zahcznik nr 1;

2) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiamgjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stagmwdahcznik nr 2;

3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie jso@vego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakmesastruktury technicznej, ktére
nalezg do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostacy zahcznik nr
3.

8§2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej— naley przez to rozumie dziatke budowlam w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamawprzestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumiglini¢ wyznaczog na rysunku
planu, ograniczafa teren przeznaczony pod zabudovinie te nie dotycg czesci obiektow
budowlanych znajdagych s¢ w catgici pod poziomem terenu, gzymsow, balkonéw, loggii,
wykuszy, okapow, zadaszead wejciami, pochylni i schodéw zewtrznych, ktére mog
by¢ wysunkte przed nie na gbokas¢ do 1,5 m;

3) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumiesune powierzchni nadziemnych €xi
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, nmieg po obrysie zewgtrznych
krawedzi tych budynkéw w stosunku do powierzchni dziatkidowlanej, na ktérejas
usytuowane z wykzeniem powierzchni elementéw druggiaych, np. pochylni, schoddéw
zewretrznych, daszkéw, markiz, wygtéw dachowych, taraséw naziemnych, podestow;

4) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie przeznaczenie terenu, ktére
zostato ustalone jako jedyne lub domiug na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetnisgcym — naley przez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, przy zachowaniu wadbzawartych w ustaleniach szczegotowych;



6) ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumieustugi publiczne i komercyjne, w tym
handel, rzemiosto, drobnprodukcg i inne ustugi nie powodgge ucizliwosci dla
srodowiska lub otoczenia;

7) terenie — naley przez to rozumie czs$¢ obszaru olgtego planem, o okéonym
przeznaczeniu i okéonych zasadach zagospodarowania, wyznaczoneggsuaku planu
liniami rozgraniczajcymi oraz okrélonego symbolem.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obovdzujacymi przepisami i definicjami
stownikowymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

8§3.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru oldego zmiag planu;

2) linia rozgraniczajca tereny o rmnym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linia wymiarowa wraz z warteia podan w metrach;

5) strefa ograniczonego zagospodarowania wyndenjz przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV;

6) przeznaczenia terendw.

2. Nastpujagce oznaczenie graficzne przedstawione na rysunkanupljest oznaczeniem
wynikajacymi z przepiséw odbnych: zasig Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wpsface na rysunku planu, maajcharakter
informacyjny.

84.

Ustala s¢ przeznaczenia terenow i odpowiagta im symbole zyte w uchwale i na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnijN;
2) poszerzenia terenéw drég publicznych klasy dojazjevMKDD.

85.

W zakresiezasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegaaz krajobrazu ustala sj:

1) lokalizacg nowych budynkéw zgodnie z wyznaczona rysunku planu nieprzekraczaln
linig zabudowy;

2) linia, o ktérej mowa w ust.1 nie dotyczy adzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezpdnio przy granicy z gsiedniy dziatky
budowlan lub w odlegtdci nie mniejszej i 1,5 m od tej granicy przy spetnieniu
warunkow okrélonych w przepisach oelbbnych;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow siddingareli syntetycznych lub pokiy
z blachy falistej;

5) obowigzek uwzgtdnienia wymaga dla zapewnienia dagincsci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

86.

W zakresiezasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala s:
1) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu stikmgch w przepisach oglonych
z zakresu ochronyrodowiska na terenie oznaczonym symbolem MN jak tel@now
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko,
z zastrzeeniem pkt 4;



3) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych potencjalnie znagezo oddzialywéd na
srodowisko, z zastrzeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczy inwegtcelu publicznego;

5) zakaz odprowadzaniziekdéw bezpérednio do gruntu, z wytzeniem wod opadowych lub
roztopowych, niepochodeych z powierzchni zanieczyszczonych;

6) zakaz sadzenia drzew, krzewOw i innej zieleni o okgsci przekraczajcej 3 m w
odlegtaici co najmniej 12,5 m od napowietrznej linii elelénergetycznej 110 kV;

7) odlegtaici sytuowania zabudowy od granicy lasu zgodniezepisami odgbnymi.

8§7.

W zakresieparametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskanikow intensywnasci zabudowy obowizuja
zasady okrdone w ustaleniach szczegdétowych.

88.

W zakresiegranic i sposobéw zagospodarowania terenow lub otki®w podlegajacych ochronie,
na podstawie odgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a take obszaréw szczegollnego
zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania i mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zaggsdarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sj ograniczenia w zagospodarowaniu wynika z lokalizacji terendw w
granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chromgone&rajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§9.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenOw orabgraniczedr w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowywyznacza si stret ograniczonegozytkowania wynikajca z
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycz@p kV na odlegt& 20 m od osi linii po obu
stronach, w ktérej ustalagszakaz zabudowy dla obiektéw z pomieszczeniamizmaezonymi na
pobyt ludzi.

§10.

W zakresiezasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchonmszi:
1) nie ustala si obszaréw do obgia scalaniem i podziatem nieruchosoip
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalanialzigdu nieruchomgci ustala sj:

a) minimalmg wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek: 700%n

b) minimalrg szeroké¢ frontu dziatki: 16 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgeej z drog, z ktérej
ustalono obstug komunikacyja 90°, z dopuszczeniem ogigstwa 0 nie wicej niz
20°;

3) ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania i pddaigeruchoméci nie dotycz wydzielea
pod drogi, sieci i obiekty infrastruktury techniezn

§11.

1. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw koumikacji ustala sj:
1) obstug komunikacyjm teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN z
przylegtych drég publicznych KDD;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicy tkiziaudowlanej, na ktérej
zlokalizowana jest inwestycja w liczbie nie mniejsaiz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zalgd mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na powierzchnizytkowa ustug do 100 fmi 3 miejsca
postojowe na kale kolejne 100 fmpowierzchni aytkowej;



3) sumaryczn liczbe miejsc do parkowania wskazanych w pkt 2 dla pasgéinych funkciji
w przypadku dczenia tych funkcji w ramach jednego terenu;

4) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojotvyiia pojazdéw zaopatrzonych
w kart parkingows, poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu meszkania,
w liczbie:

a) 1 stanowisko jeeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jeeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska peeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogélnej liczby stanowisk #eli liczba miejsc postojowych wynosi gdej niz 100;

5) miejsca do parkowania nale realizow& w formie utwardzonych miejsc postojowych,
garay lub wiat.

2. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw indistruktury technicznej
ustala sj:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy siecazoobiektéw i urzdzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w energ¢ elektryczng — zaopatrzenie z istnigjej lub
projektowanej sieci elektroenergetycznej;

3) w zakresiezaopatrzenia w sié telekomunikacyjna — zaopatrzenie z istnigjej lub
projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

4) w zakresiezaopatrzenia w gaz— zaopatrzenie z istnigjej lub projektowanej sieci
gazowej;

5) w zakresiezaopatrzenia w ciepto— zaopatrzenie z indywidualnynodet ciepta zgodnie
Z przepisami ogsbnymi;

6) w zakresiezaopatrzenia w woa:

a) zaopatrzenie z istniggej lub projektowanej sieci wodagowej,

b) w przypadkach uzasadnionych warunkami techniczngiopuszczenie stosowania
indywidualnych u¢¢ wody, zgodnie z przepisami @nymi;

7) w zakresieodprowadzaniasciekOw sanitarnych

a) odprowadzaniesciekbw do oczyszczalnkciekow poprzez ogolnodaging siet
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzanidciekow do bezodptywowych zbiornikéw lub
przydomowych oczyszczaldciekdw wyhcznie do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) w zakresieodprowadzania woéd opadowych i roztopowych

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do skecializacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

b) dopuszczenie odprowadzania wdd powierzchniowo iogagdarowane na dziatce
poprzez infiltragt do gruntu, a w przypadku niewystarcza chtonnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego dziatki dopuszcza griomadzenie wod opadowych
w zbiornikach  retencyjnych na  terenie  dziatki lub dpoowadzanie
niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowycdaéw chtonnych,

c) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych przepragadzeniem z terenow
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wait@anieczyszcze okreslonych
w przepisach ogbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
Z przepisami ogsdbnymi.

812.
Ustala st stawlke procentow, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysck80%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe



§13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldwhl - 3MN ustala s:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaredzinna;

2) przeznaczenie uzupetniag: zabudowa ustug nieggliwych.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala miozliwo$¢ realizacji, w ramach przeznaczenia
uzupetniaggcego, ustug w budynkach mieszkalnych Ilub w samddmé budynkach
stanowacych nie wecej niz 40% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczerdstpoowe.
Dla terenuBMN w zakresie sytuowania zabudowy w bezpdnim gsiedztwie lasu obowruja
odlegtaici okreslone w przepisach oglonych.
Dla terenu3MN w zakresie sytuowania zabudowy w granicach Pobhwioimatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu obemije zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w
pasie 25 m od linii brzegow rzek, jezior i innydhiarnikow wodnych oraz zakaz likwidowania i
niszczenia wyspujacych zadrzewig o charakterze nadwodnym.
. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz zasad zagaspwania terenu dla terendw, o ktérych
mowa w ust. 1 ustalacsi

1) powierzchn¢ zabudowy nie wiksz niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchng biologicznie czyng nie mniejsz niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnéci zabudowy nie mniejszy 0,01 i nie wgkszy niz 0,5;

4) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 12 m, z zastrzeniem pkt 5;

5) wysoka¢ wolnostojcych budynkow gospodarczych i gayanie wicksza nk 6 m;

6) geometr¢ dachdéw:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowegoik nachylenia gtdwnych potaci dachowych
od 20° do 50°, z zastrzeniem lit. b,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i gai@opuszcza sidachy ptaskie.

§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboleiD - 3KDD ustala s} przeznaczenie
podstawowe: poszerzenia terendw drég publicznyasyktiojazdowe;.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustakassieroké¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie
Z rysunkiem planu.

Zagospodarowanie terendw, o ktérym mowa w ustgagaie z przepisami oglonymi.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§15.

Wykonanie uchwalty powierzaesiVéjtowi Gminy Jordandw.

§16.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &@mniiku Urzdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Gminy Jordanow






Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ........
Rady Gminy Jordanéw
z dnia........ 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmianmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordandw di8otectwa Osielec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.) Raaén® Jordanow stwierdzage w ustawowym
terminie wylazenia do publicznego wgllu projektu zmiany miejscowego planu zagospodar@van
przestrzennego Gminy Jordanow dla Sotectwa Osigdgreto ....... uwag do projektu zmiany planu
miejscowego.



Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr .........
Rady Gminy Jordanéw
zdnia ........ 2020 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu in&struktury technicznej, ktore
nalezg do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zdoie z przepisami o
finansach publicznych dotycace terenu obgtego zmiara miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordandw di8otectwa Osielec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.) Ranén Jordandw rozstrzyga co ngstije: na
obszarze olgfym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzen@egiay Jordanow dla
Solectwa Osielec .....



