Zalacznik nr 4

do uchwaly XV/159/2020
z dnia 16 czerwca 2020 r.
Rady Gminy Jordanow

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293) oraz w zwiazku ze ztozonymi uwagami do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jordanow ustala si¢ co nastepuje:

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jordanow, wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 14 luty 2020 r. do 06 marca
2020 r. wnioski sktada¢ mozna byto do dnia 27 marca 2020 r.

W ramach wytozenia zmiany studium do publicznego wgladu w terminie zostaly zlozone
3 uwagi. Z tego uwzglednionych zostata 1 uwaga, a nieuwzglednionych lub czg¢$ciowo
nieuwzglednionych zostaty 2 uwagi.

Zestawienie uwag:
1. Uwaganr1l

Tre$¢ uwagi:

Obnizenie parametréw 1 wskaznikow zabudowy przy jednoczesnym zwigkszeniu parametrow
biologicznie czynnej do minimum 95% dla obszarow ZP oraz zakaz nowej zabudowy
kubaturowej na tych obszarach wyznaczonych w Studium.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Tereny wskazane w ramach obszarow ZP
(obszary zieleni).

Ustalenia projektu zmiany Studium dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ZP - obszary
zieleni.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Jordanow: Uwaga nieuwzgledniona.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jordanow: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie wskazuje
konkretnych przeznaczen terenu, a jedynie dopuszczone i gldwne przeznaczenia obszarow,
ktore zostaja doprecyzowane na etapie planu miejscowego. Wyznaczone parametry
1 wskazniki zabudowy w Studium sg ogodlne dla wszystkich terendw o danym przeznaczeniu.
Moga by¢ one zawezone i1 doprecyzowane w tramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gdyz wskazniki wyznaczone w Studium sg wskaZznikami granicznymi.



Jednoczes$nie ustalenia wprowadzone w Studium nie pozwalajg na lokalizacje dowolnej
zabudowy w ramach obszarow zieleni, a wylacznie zabudowy kubaturowej uzupehiajacej
istniejgce zagospodarowanie.

Ponad to ustalenia Studium postuluja wprowadzenie na obszarach zieleni catkowitego zakazu
zabudowy, ale ustalenia takie dla poszczegdlnych terenéw winny by¢ ustalone na etapie planu
miejscowego w zaleznos$ci od specyficznych warunkow poszczegdlnych terendw.

2. Uwaganr 2

Tres¢ uwagi:

1. Wprowadzenie zakazu lokalizacji na terenie zabudowy ustlugowej mozliwosci
lokalizowania zabudowy produkcyjnej, skltadow 1 magazynow, ktora powinna byc
dopuszczona wylacznie na obszarach P/U (obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej).

2. Brak zdefiniowania w Studium nieucigzliwej dzialalno$ci oraz wprowadzenie ushug
komercyjnych w ramach obszaré6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stworzy chaos
i konflikty przestrzenne.

3. Brak zdefiniowania w projekcie Studium terminéw niewielka zabudowa produkcyjna lub
duza ucigzliwo$¢ dla srodowiska.

4. W ramach obszarow Studium wprowadzone roéznego rodzaje przeznaczen, co moze
powodowac konflikty przestrzenne.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Tereny wskazane w ramach obszarow:
P/U (obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej), M (obszary zabudowy mieszkaniowej).

Ustalenia projektu zmiany Studium dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ZP - obszary
zieleni, P/U - obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej, czes$¢ tekstowa Studium.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Jordanow: Uwaga nieuwzgledniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jordanéw: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ad. 1 W ramach przeznaczen poszczegdlnych obszaréw dopuszczono Katalog funkcji
mozliwych do wprowadzenia na nich na etapie sporzadzania planow miejscowych.
Szczegblowe ustalenie terendOw nastgpuje wlasnie na etapie planu miejscowego, co oznacza,
ze to dopiero plan miejscowy wskazuje jakie funkcje s3 mozliwe do wprowadzenia na danym
terenie. Szeroki katalog dopuszczonych funkcji, z jednoczesnym uwzglednieniem specyfiki
glownych przeznaczen obszarow (dla kazdego obszaru wskazano jakie przeznaczenie jest
dominujace) jest wskazany w ramach Studium, majac na uwadze, iz nie jest to plan
miejscowy, ktory precyzyjnie wskazuje konkretne zagospodarowanie terenow. Wskazuje przy
tym, iz plan miejscowy opracowuje wojt, burmistrz, prezydent miasta/gminy 1 dla terenéw
jego wiasciciel nie moze dowolnie wprowadza¢ okreslonych przeznaczen poza te wskazane w
planie miejscowym.

2. W ramach Studium, jak zostato to wskazane powyzej, wprowadza sie wachlarz funkcji
mozliwych do wprowadzenia na poszczegdlnych obszarach. Obszary funkcjonalno-



przestrzenne to zwarte jednostki. Szczegotowe rozplanowanie funkcji nastagpi na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia zmiany Studium w ramach
obszarow zabudowy mieszkaniowej wskazujg na gldwne przeznaczenie pod zabudowe osiedli
mieszkalno-uslugowych. Zadne ustalenie Studium nie méwi, o dominujacej roli zabudowy
ustugowej na tych obszarach, a przeciwnie majg byc¢ to przede wszystkim obszary zabudowy
mieszkaniowej. Wprowadzenie ustug komercyjnych wtasnie w ramach obszaréw zabudowy
mieszkaniowej jest zasadne 1 stanowi uzupeilnienie podstawowego zagospodarowania.
Wielkos¢ 1 rodzaj szczegdtowo dopuszczonych ustug bedzie doprecyzowany na etapie planu
miejscowego w zaleznosci od lokalnych potrzeb.

3. Pojecia zdefiniowane w Studium daja mozliwo$¢ doprecyzowania w ramach planow
miejscowych w zaleznos$ci od specyficznych warunkéw poszczegdlnych terenow.

4.Ro6zne rodzaje funkcji w ramach obszarow nie beda powodowac¢ konfliktow przestrzennych
jezeli ich wielkos$¢, skala i rodzaj zostang precyzyjnie okre§lone w ramach miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego. To plan miejscowy, a nie Studium okresli
wielko$¢ 1 skale poszczegdlnych przeznaczen terenow.

3. Uwaganr 3

Tres¢ uwagi:
Pozostawienie obecnych przeznaczen Studium.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Dz. nr 177/1, Dziatka nr 4297 tj. w cze$ci:
dz. nr 187/3, 180/4 i 180/3.

Ustalenia projektu zmiany Studium dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dz. nr 177/1 -
ZP (obszar zieleni). Dziatka nr 4297 tj. w czeSci: dz. nr 187/3 - M (obszar zabudowy
mieszkaniowej) 180/4 i 180/3 - ZP (obszar zieleni).

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Jordanow: Uwaga uwzgledniona.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jordanow: Uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wskazane ustalenia w Studium zostaty utrzymane, jak na etapie wytozenia go do publicznego
wgladu. Przedmiotowa zmiana Studium w swoim zakresie nie przewiduje zmiany
przeznaczen terendw, a wylgcznie korekte w zakresie uwag organu nadzorczego.



