Projekt Letownia
do ponownego wytozenia do publicznego wgladu

UCHWALA NR ........ /26
RADY GMINY JORDANOW
2L 111 E: N 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jordanéw dla sotectwa Letownia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z uchwatg Nr
XX1V/237/2021 Rady Gminy Jordandéw z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordandéw dla
solectwa Letownia, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordandéw przyjetego Uchwala Nr
XV/159/2020 Rady Gminy Jordandw z dnia 16 czerwca 2020 r., Rada Gminy Jordanow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanéw dla
solectwa Letownia, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek mieszkalno-ustugowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wydzielony lokal ustugowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni uzytkowe;j
budynku, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

2) cigg rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone drogi rowerowe, $ciezki
rowerowe, pasy rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, drogi
wewngtrzne oraz inne podobne;

3) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

4) drobna produkcja — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwa pozarolnicza dziatalno$¢
wytworcza, ktora moze by¢ prowadzona przez rzemieslnikow, chalupnikow, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektu drobnej produkcji nie moze byé wigksza niz 200 m?;

5) dojazd/dojazd niewydzielony — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce 1 projektowane
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbgdne
dla zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek 1 obiektow;
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6) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) front dziatki —nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

8) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania
znajdujace si¢ w jednym budynku niemieszkalnym, przy czym kazde z nich nie moze
przekraczaé 150 m? powierzchni uzytkowej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgca fragment terenu, na wylacznie ktorym dopuszcza sie
budynki; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci
pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, schodow, pochylni i innych
podobnych elementow budynkdéw, przy czym wysunigcie balkondw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw nie moze przekroczy¢ 1/3
szerokos$ci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

10) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
biologicznie czynng w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego
budynku, ktora jest mierzona po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego S$cian
zewnetrznych tego budynku;

12) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw i innych
aktow prawa wraz z aktami wykonawczymi oraz innych przepiséw obowigzujacych w
obszarze planu;

13) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
zostalo ustalone jako jedyne lub dominujace na danym terenie;

14) przeznaczenie uzupelniajagce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, przy zachowaniu warto$ci zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla
terenow;

15) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje ladowania
pojazdow elektrycznych, komunalne 1 indywidualne;

16) system gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania techniczne stuzace do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
a takze ich stopniowego uwalniania oraz op6zniania sptywu;

17)teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu 1 okre$lonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

18) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne lub ustugi komercyjne;

19) ustugi handlu — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
2000 m?;

20)ustugi kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ koscioty i obiekty zgromadzen
religijnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy
parafialne i katechetyczne;

21)ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze nieprodukcyjnym,
w tym handel, gastronomia, sport i rekreacja, turystyka, rzemiosto, biura, dziatalnos¢
bankowa, finansowa, administracyjna, projektowa, badawcza, naukowa, edukacyjna,
opieka medyczna lub inna ustlugowa;



22)ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
edukacji, kultury 1 rozrywki, administracji, bezpieczenstwa publicznego i
przeciwpozarowego, sportu i rekreacji;

23) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do budowli - stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od najnizszego poziomu terenu, na ktorym si¢
znajduje, do najwyzej potozonej czesci budowli;

24) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w gospodarstwach rolnych, prowadzonych przez
rolnika w rozumieniu ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego;

25) zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualne;.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu;
5) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;
6) zabytek nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow;
8) stanowisko archeologiczne;
9) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat — Q 1%;
11)obszar szczegOlnego zagrozenia powodziag o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat — Q 10%;
12) obszar osuwania si¢ mas ziemnych:
a) osuwiska aktywne ciagle,
b) osuwiska aktywne okresowo,
c) osuwiska nieaktywne;
13) pomnik przyrody;
14) granica zasiggu Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w
granicach opracowania;
15) granica strefy zakazu budowania nowych obiektow budowlanych od linii brzegow rzek
1 zbiornikéw wodnych;
16) granica Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 445;
17) granica strefy sanitarnej od cmentarza:
a) 50m,
b) 150 m;
18) granica strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV.

2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§4. 1. Ustala si¢ klasy przeznaczenia terenow 1 odpowiadajace im symbole:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MNU;
3) teren zabudowy letniskowej — ML;

4) teren ustug publicznych — UP;



§5.
sie:

9)

teren ustug kultu religijnego — UK;
teren ustug — U;

teren ustug sportu i rekreacji — US;
teren produkcji i ustug — PU;

teren rolniczy — R;

10) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

— RM;

11)las - ZL,;

12) zalesienie — Zlp;

13) teren zieleni urzadzonej — ZP;

14) cmentarz — ZC;

15) teren wod powierzchniowych $rédladowych — WS;
16) teren drogi lokalnej o znaczeniu lokalnym — KDL;

17) teren drogi dojazdowej o znaczeniu lokalnym — KDD;
18) teren obstugi komunikacyjnej — KS;

19) teren infrastruktury technicznej — 1.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu ustala

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

sytuowanie nowych budynkéw dopuszcza si¢ zgodnie z okreslonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomigdzy nieprzekraczalng
liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca, od ktorej te linie wyznaczono, z prawem do
utrzymania, przebudowy, nadbudowy 1 rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych;

dla istniejacej zabudowy przy przebudowie, nadbudowie 1 rozbudowie dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacych parametréw dotyczacych maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, geometrii dachow, liczby miejsc do
parkowania;

w budynkach dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe, lukarny, balkony 1 wykusze oraz
tarasy nadziemne, ktorych powierzchnia nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
zabudowy budynku;

na wszystkich terenach dopuszcza si¢ zielen, wody powierzchniowe, drogi wewnetrzne,
miejsca do parkowania, ciagi piesze i rowerowe, obiekty malej architektury oraz
infrastruktury technicznej, w tym sieci uzbrojenia, urzadzenia 1 obiekty zwigzane z
bezpieczenstwem pozarowym i urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom
dopuszczonym na tym terenie, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami ZL i Zlp;

na terenach oznaczonych symbolami ZL 1 ZLp dopuszcza si¢ drogi lesne 1 obiekty male;j
architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych, garazy, wiat, oranzerii, altan oraz infrastruktury technicznej,
a takze obiekty malej architektury;

na wszystkich terenach dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i wiaty, zgodnie z
przepisami odrebnymi i ustaleniami szczeg6étowymi dla terenow;



9) na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ wydzielenia i
realizacje dojazdow a na gruntach rolnych wydzielenia i realizacje drég transportu
rolnego;

10) dopuszcza si¢ wykorzystanie nie wyznaczonych na rysunku planu drog stanowigcych
dojazdy do gruntow rolnych oraz gruntéw lesnych jako dojazdy do terenow
przeznaczonych pod zabudowg;

11) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong¢ granicy z
sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

12) odlegtos$ci sytuowania zabudowy od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw siddingu z paneli syntetycznych lub pokry¢
z blachy falistej;

14)nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§6. W zakresic zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren
biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MN, MNU, ML nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) US naleza do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
c) RM nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu infrastruktury techniczne;j
1 drogowej oraz dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na ochron¢ przyrody lub
srodowisko, lub dla ktorych nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko;

6) zakaz odprowadzania §ciekéw bezposrednio do gruntu, z wylaczeniem wod opadowych
lub roztopowych, niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych;

7) dopuszcza si¢ zalesienie terendOw nieprzydatnych do produkcji rolnej w odleglosci nie
mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami MN, MNU,
U, PU, UP, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nie dopuszcza si¢ zalesienia terendOw potozonych w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

9) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych ustala sig:

1) ochrone zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow nr rej. A-915/M —

Kosciot Parafialnego p.w. $w. Szymona i Judy, ogrodzenie, otoczenie ze starodrzewiem,;

2) dla obiektoéw, o ktérych mowa w pkt 1 nakaz ochrony zgodnie ze stanem historycznym

istniejacej formy architektonicznej zabytku, tj. bryly i gabarytow budynku, geometrii
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dachu, materiatu pokrycia dachu i wystroju elewacji w zakresie kompozycji, artykulacji
1 dekoracji;
3) ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a)
b)
c)
d)

kaplica przy Kosciele,

budynek przykoscielny,

Figura §w. Jana Nepomucena,
Figura Matki Boskiej 1 §w. Jozefa,

e) budynek mieszkalny nr 73,

f) budynek mieszkalny nr 186,

g) budynek mieszkalny nr 201,

h) budynek mieszkalny nr 206,

i) budynek mieszkalny nr 235,

j) budynek mieszkalny nr 261,

k) budynek mieszkalny nr 283,

1) budynek mieszkalny nr 326,

m) budynek mieszkalny nr 365;

4) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) przy przebudowie, odbudowie i rozbudowie zachowanie pierwotnej wysokosci

b)

©)
d)

€)
f)

g)

h)
i

1 bryly budynkow,

zachowanie pierwotnej formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, w tym
detalu architektonicznego,

dopuszczenie termomodernizacji budynkow, z zastrzezeniem lit. a i b,
zachowanie pierwotnej formy i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
utrzymanie cech indywidualnych lub stylowych zabytkéw,

dopuszczenie budowy ramp, montazu wewnetrznych urzadzen windowych,
celem dostosowania budynkéw do potrzeb osob niepetnosprawnych,
stosowanie materiatow budowlanych tozsamych lub zblizonych do pierwotnie
uzytych, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ syntetycznych oktadzin elewacyjnych
1 paneli imitujacych naturalne materiaty budowlane,

stosowanie dachowki ceramicznej 1 tupka jako pokry¢ dachow spadzistych,
stosowanie kolorystki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym
charakterem obiektu, zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatlow
budowlanych, w tym drewna, kamienia i cegly;

5) dla figur sakralnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a)
b)

c)

zachowanie oryginalnych elementow obiektow historycznych,

dopuszczenie prac odtworzeniowych, ktéorych celem jest przywrdcenie
pierwotnej formy obiektow historycznych,

odtworzenie zniszczonych elementow historycznego detalu architektonicznego;

6) w obszarach stanowisk archeologicznych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

Letownia 1 (AZP 110-55/4),
Letownia 2 (AZP 110-55/5),
Letownia 3 (AZP 110-55/6),
Letownia 4 (AZP 110-55/7),
Letownia 5 (AZP 110-55/8),
Letownia 7 (AZP 110-55/10),
Letownia 9 (AZP 110-55/12),
Letownia 10 (AZP 110-55/13),
Letownia 11 (AZP 110-56/1),
Letownia 12 (AZP 110-56/2),
Letownia 13 (AZP 110-56/3),



wskazanych na rysunku planu, w przypadku zamiaru wykonywania prac
ziemnych, z wyjatkiem prac rolnych, wymagane jest postepowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy obowigzuja zasady okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

§9. 1.

W  zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1y

2)
3)

4)
S)

6)

7)

8)

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, wskazany na rysunku planu, na ktorym
obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z ustawy Prawo wodne;

zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
obowigzek trwatego zwigzania z gruntem obiektow malej architektury w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia;

ochron¢ pomnikow przyrody na zasadach ustalonych w przepisach odregbnych;
ograniczenia w zagospodarowaniu, tj. zakazy, nakazy, dopuszczenia wynikajace z
lokalizacji terenow w obszarze Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

a) zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych w strefie zakazu budowania
nowych obiektow budowlanych od linii brzegéw rzek i zbiornikéw wodnych,
wskazanej na rysunku planu,

b) zakaz budowy nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od
linii brzegow rzek, w ich rzeczywistym przebiegu w terenie,

¢) zakaz budowy nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od
brzegdw naturalnych zbiornikow wodnych,

d) zakaz budowy nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od
zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych,

z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, z zastrzezeniem, ze ustalenia, o ktérych

mowa w ustaleniach lit. a-d nie dotycza przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na ochrone
przyrody Obszaru lub dla ktérych nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji terenOw w granicach
Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Goéra)
zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz stosowania rozwigzan technicznych w obiektach budowlanych uwzgledniajacych
zagrozenie zwigzane z ruchami mas ziemnych w obszarach osuwisk aktywnych i
osuwisk nieaktywnych oraz na terenach zagrozonych ruchami masowymi;
prowadzenie prac modernizacyjnych 1 ziemnych ze szczegdlnym uwzglednieniem
stopnia skomplikowania warunkow gruntowych.

2. Na obszarze planu wystepuje obszar o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na
500 lat — Q 0,2%, wskazany na rysunku planu.



§10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1y

2)

w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek: 700 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
c) katpolozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej z terenem drogi,
z ktérej ustalono obstuge komunikacyjng 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie
wiecej niz 30°;
ustalone w pkt 1 zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza:
wydzielen pod tereny ulic, drog, parkingdéw, sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, regulacji dotyczacych powickszenia dziatki dla poprawy jej
dostgpnosci i1 standardu.

§11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1))

2)

wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza 50 m 1 150 m, dla ktorej obowiazuja zasady
uzytkowania okreslone w przepisach odrebnych;

wyznacza si¢ strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110
kV w obszarze po 15 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, w ktorej
ustala si¢ zakaz zabudowy dla obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:
1)
2)
3)

4)

podstawowy uktad komunikacyjny, sktadajacy si¢ z terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDL i KDD powigzany z uktadem drog publicznych poza obszarem
opracowania planu;

dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wyltacznie od terenéw przylegtych drog publicznych i
drog wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

obowigzuja parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow;

obowigzuja miejsca do parkowania w granicy terenu inwestycji, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j 1 dla zabudowy zagrodowe;,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 dom letniskowy,

c) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
oraz 1 miejsce do parkowania na kazda 1 zatrudniong osobg dla obiektow ustug
edukacji, ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,

d) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
oraz 1 miejsce do parkowania na kazde 3 zatrudnione osoby dla obiektow ustug
sportu i rekreacji, administracji, biur, ustug handlu,

e) 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 10 tozek lub 0,5 miejsca do
parkowania na 1 pokdj dla hoteli, o§rodkow wypoczynkowych, pensjonatow 1
agroturystyki,

f) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustug
innych niz niewymienione w lit. ¢, d i e,

g) 2 miejsca do parkowania na kazde 5 zatrudnionych osob dla obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz rzemiosta,

h) 1 miejsce do parkowania na 1 ha terenu cmentarza;



5)

6)

7)

8)

obowigzuje sumaryczna liczba miejsc do parkowania wskazanych w pkt. 4 dla
poszczegblnych funkceji w przypadku taczenia tych funkcji w ramach jednego terenu;
obowigzuje minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz

100;

obowigzuja miejsca do parkowania w formie utwardzonych miejsc postojowych o
nawierzchni utwardzonej, przepuszczalnej, urzadzonych w sposob umozliwiajacy
naturalng wegetacje, retencje i infiltracj¢ wod opadowych i pokryte roslinnoscia lub w
formie garazy wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innym przeznaczeniu,
dla ushug sportu i rekreacji obowigzuja miejsca do parkowania dla rowerow w granicy
terenu inwestycji.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1))

2)

3)

5)

6)

7)
8)

9)

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej 1 systemu gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i drég wewnetrznych oraz ciggdw pieszo i rowerowych, wskazanych na
rysunku planu. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia i urzadzenia infrastruktury
technicznej poza wymienionymi drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi oraz
ciggami pieszymi 1 rowerowymi pod warunkiem, ze sg one niezbedne do uzbrojenia
dziatek budowlanych i nie powoduja kolizji z innymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

obowigzek zapewnienia dostepu do sieci uzbrojenia;

na calym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ stacje transformatorowe,
przepompownie, ujecia wody, zbiorniki przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) obowigzek zaopatrzenia z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW na dachach budynkow, elewacjach budynkéw oraz na gruncie, z
zastrzezeniem lit. c,

c) paneli fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW nie dopuszcza si¢
na obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych, na dachach
budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw od strony przestrzeni
publicznych, na elewacjach budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow;

w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna zaopatrzenie z sieci
telekomunikacyjnej;
w zakresie zaopatrzenia w gaz zaopatrzenie z sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrddet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode zaopatrzenie z sieci wodociggowej, lokalnych sieci
wodociggowych lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych:
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a) obowigzek odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni $ciekOw poprzez siec
kanalizacji sanitarnej,

b) na terenach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $cieckow do przydomowej oczyszczalni $ciekow, z
zastrzezeniem lit. ¢, d,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie przydomowej oczyszczalni Sciekdw po realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) nie dopuszcza si¢ przydomowych oczyszczalni Sciekéw na terenach potozonych
w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,

e) dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekdw do bezodplywowych zbiornikow
wylacznie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek  odprowadzania wod powierzchniowo i zagospodarowanie ich na
dzialce lub retencjonowanie na dziatce z dopuszczeniem rozsaczania na terenie
inwestycji,

b) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza granice osuwisk,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, ogélnosptawnej lub rowow,

d) obowigzek podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych przed
odprowadzeniem z terenéw w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
warto$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia  substancjami  ropopochodnymi lub chemicznymi 1
odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej lub lokalnych
sieci kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci wodociaggowej przeciwpozarowej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna;

12) w zakresie gospodarki odpadami prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§14. Wyznacza si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym toZsame z granicami terendw oznaczonych symbolami 21, 311 51.

§15. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame 2z granicami terenow oznaczonych symbolami 1KDL-3KDL,
1IKDD-33KDD 111 31

§16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-92MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) zabudowa letniskowa,
b) ustugi,
c) drobna produkcja.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wolnostojgce budynki: mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe, przy czym przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowic
wigcej niz 40% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlane;.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢ budowy i lokalizacji
nowych inwestycji z zakresu ustug zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, kultury i
rozrywki;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace lub
blizniacze, z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) na terenie 4MN, 14MN, 18MN, 27MN, 4IMN, 70MN w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz
na 10 lat — Q 10% nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniejszg niz 0,01
i nie wigksza niz 0,5;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 8;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy
1 wiat nie wigksza niz 8 m;

9) geometri¢ dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
30°.

§18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU-39MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa letniskowa,
b) ustugi,
¢) drobna produkcja.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wolnostojagce budynki: mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe 1 uslugowe, przy czym przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowic
wiece] niz 50% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenow, o
ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢ budowy i lokalizacji
nowych inwestycji z zakresu ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, edukacji, kultury 1
rozrywki;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub
blizniacze, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
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3) na terenie 12MNU, 13MNU, 14MNU 1 17MNU w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat — Q
10% nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy;

4) dla budynkow na terenach 7MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz
na 100 lat — Q 1%, poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat — Q 10% obowigzuje:

a) nie stosowanie podpiwniczenia,

b) wyniesienie poziomu posadzki parteru 0,5 m powyzej rzednej wody Q 1%,

c) zabezpieczenie fundamentow przed niszczacym dzialaniem wody poprzez
zastosowanie ci¢zkiej izolacji przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q
1%,

d) stosowanie na budynkach na poziomie parteru materiatow budowlanych
odpornych na dziatanie wody,

e) stosowanie zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym S$ciekow z sieci
kanalizacyjne;j;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy nie mniejszg niz 0,01
i nie wieksza niz 0,5;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 9;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy
1 wiat nie wigksza niz 8 m;

10) geometri¢ dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
30°.

§19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML—4ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi turystyki,
b) terenowe ustugi sportu i rekreacji.

2. W ramach ustlug turystyki dopuszcza si¢ wyltacznie agroturystyke.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkalno-
uslugowe 1 ustugowe, przy czym przeznaczenie uzupeiniajace nie moze stanowi¢ wiecej niz 50%
sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terendéw, o
ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniejszg niz 0,01
i nie wigkszg niz 0,8;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy
1 wiat nie wigkszg niz 8 m;
6) geometri¢ dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich 1 garazy dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
300.

§20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP-3UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi komercyjne, w tym uslugi handlu, uslugi gastronomii, uslugi
rzemiosta,ustugi turystyki,
b) drobna produkcja.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ ustug handlu hurtowego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ w
budynkach ustug publicznych lub jako obiekty wolnostojace, przy czym przeznaczenie
uzupetniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% sumarycznej powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

4. W zakresie ksztatltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenow, o
ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;;
3) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy nie mniejsza niz 0,01
1 nie wigkszg niz 1,5;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy
1 wiat nie wigkszg niz 8 m;
6) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 50°.

§21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — ustugi kultu religijnego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniejszg niz 0,01
i nie wigksza niz 1,5;
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4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budynku kosciota;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy

1 wiat nie wigksza niz 8 m;

7) geometri¢ dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
30°,

¢) nie dotyczy budynku ko$ciota.

§22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) drobna produkcja;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ w
budynkach ustug lub jako obiekty wolnostojace, przy czym przeznaczenie uzupetniajace nie
moze stanowi¢ wigcej niz 50% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenow, o
ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) w strefie sanitarnej od cmentarza 50 m dopuszcza si¢ wylacznie istniejace budynki
mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub
blizniacze;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniejsza niz 0,01
1 nie wiekszg niz 1,8;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 7;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy
1 wiat nie wigkszg niz 8 m;
8) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 50° lub dachéw opartych na tuku.

§23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U-14U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) drobna produkcja;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ w
budynkach ustug lub jako obiekty wolnostojace, przy czym przeznaczenie uzupetniajace nie
moze stanowi¢ wigcej niz 50% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenow, o
ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub
blizniacze;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy nie mniejszg niz 0,01
1 nie wigksza niz 1,8;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 6;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy
nie wigksza niz 8 m;
7) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych do 50° lub dachéw opartych na tuku.

§24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US—4US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi turystyki,
b) ustugi handlu,
c) ustugi gastronomii.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢ w
budynkach ustug sportu i rekreacji lub jako obiekty wolnostojace, przy czym przeznaczenie
uzupetniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% sumarycznej powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenéw, o
ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,8;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i
garazy nie wigksza niz 8 m;
6) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 50°.

§25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU-3PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,
b) bazy, sktady 1 magazyny,
c) ushlugi komercyjne,
d) drobna produkcja;
2) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkania towarzyszace.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ ustug handlu hurtowego.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terendéw, o

ktorych
1)
2)
3)
4)

5)
6)

§26. 1.

mowa w ust. 1, ustala si¢:
dopuszcza si¢ stacje paliw;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniejszg niz 0,01
i nie wigkszg niz 2;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych do 50°.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-128R ustala si¢

przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ zabudowy.

§27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM—4RM ustala si¢:

2. Na

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa letniskowa,
b) ushugi zwigzane z dzialalnoscia rolnicza.

terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace, z

zastrzezeniem, ze nie moze ono stanowi¢ wigcej niz 40% sumarycznej powierzchni uzytkowe;
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenu, o

ktérym

mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%

powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy nie mniejszg niz 0,01

1 nie wigksza niz 0,5;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) maksymalng wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 16 m;
6) geometri¢ dachow:

§28. 1.

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
30°.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL-228ZL ustala si¢

przeznaczenie podstawowe — las.
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2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1, obowiagzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLp-141ZLp ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zalesienie.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP—-83ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacii,
b) ushlugi gastronomii.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace, przy
czym nie moze ono stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenu, o
ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢ zabudowy ushug
sportu i rekreacji, ustug gastronomii;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$ci zabudowy nie mniejsza niz 0,01
1 nie wigksza niz 0,3;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
6) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 50°.

§31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi handlu,
b) ustugi rzemiosta.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace, przy
czym nie moze ono stanowi¢ wiecej niz 30% sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenu, o
ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kaplic cmentarnych i innych obiektow sakralnych
zwigzanych z funkcja cmentarza, sanitariaty;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy nie mniejsza niz 0,01
1 nie wigksza niz 0,4;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy
1 wiat nie wigksza niz 8 m;

7) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 50°.

§32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS-24WS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty stuzace
gospodarce wodami opadowymi, urzadzenia infrastruktury technicznej, mosty i1 ktadki, tj.
obiekty mostowe stanowigce jedyny uzasadniony technicznie lub fizjograficznie dojazd do
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

§33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL-3KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga lokalna o znaczeniu lokalnym.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-34KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa o znaczeniu lokalnym.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacyjna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenow, o
ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢ nowej
zabudowy 1 parkingow;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy nie mniejszg niz 0,01
1 nie wieksza niz 2;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m;
6) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 50°.

§36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — zbiorowe zaopatrzenie w
wodg;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — biura.
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2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terendéw, o
ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i
nie wigksza niz 2;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
5) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 50°.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21, 31 i 51 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — zbiornik retencyjnys;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — biura.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenéw, o
ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$ci zabudowy nie mniejszg niz 0,01 1
nie wigksza niz 2;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigeksza niz 20 m;
5) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 50°.

§38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4I ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura techniczna — oczyszczalnia $ciekow,
b) infrastruktura techniczna — zbiorowe odprowadzanie sciekow,
¢) infrastruktura techniczna — gospodarowanie odpadami;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — biura.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla terenu, o
ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;
3) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy nie mniejszg niz 0,01 1
nie wieksza niz 2;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
5) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 50°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
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§39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jordanow.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Jordanow
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr .........
Rady Gminy Jordanow

zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jordanow dla solectwa Letownia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668, 1847,22026 r. poz. 24) Rada Gminy Jordandw stwierdza, ze w ustawowym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow dla sotectwa Letownia wplyneto 267 uwag.
W wigkszosci dotyczyty one powigkszenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
o dopuszczone w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jordanow maksymalnie 15 m, oraz przywrocenie przeznaczenia ,teren rolny” na
obszarach wskazanych w projekcie planu jako zalesienia. 167 uwag zostato uwzglednionych w
catos$ci, lub w czgsci, co wynika z ustalen Studium.
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Zatgcznik Nr 3
douchwaty Nr ............
Rady Gminy Jordanow
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczgce terenu

objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jordanéw dla solectwa k.e¢townia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z
2026 r. poz. 24) Rada Gminy Jordandw rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanéw
dla solectwa kLetownia przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii: budowa, modernizacja i przebudowa drog i infrastruktury
techniczne;.

Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze S$rodkéw wiasnych gminy Iub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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